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Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmschutzwand

An der Sidgrenze des Anderungsbereiches ist gemaR Einzeichnung in der
Planzeichnung eine luckenlose, mindestens 2,5m hohe Larmschutzwand
(Flachengewicht mindestens 10 kg / gm) zu errichten. Die Larmschutzwand kann als
Rickwand in geschlossene oder offene Garagen einbezogen werden. Larmschutzwand
bzw. Garagen sind als Grenzbebauung zuldssig. Die Larmschutzwand ist beidseitig
dauerhaft mit Schling- und / oder Kletterpflanzen zu begriinen, soweit sie nicht als
Rickwand in Garagen einbezogen wird; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze
zu verwenden.

... (Trifft fir den Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung nicht zu.)
Baulicher Schallschutz

Wohnungen im Gewerbegebiet, die zur Heidgrabener Stralle orientiert sind, sind mit
einem baulichen Schallschutz gemal den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5)
zu versehen. MafRgeblich sind die in folgender Tabelle genannten Larmpegelbereiche.

Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AulRenbauteilen:

Abstand zur Heidgrabener Stralle: bis 5,60 m

Larmpegelbereich: IV

Mafgeblicher Aullenlarmpegel: 66 - 70 dB(A)

Erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf} bei Wohnungen: 40 dB

Abstand zur Heidgrabener Stralle: Gber 5,60 m bis 17,5 m
Larmpegelbereich: 11l
Mafgeblicher Aulenlarmpegel: 61 - 65 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schallddmm-Malf3 bei Wohnungen: 35 dB
... (Trifft fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung nicht zu.)

Der Abstand zur jeweiligen Stralle wird gemessen ab der Mitte der flr den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten befestigten Fahrbahn.

Fir die strallenabgewandte Rickseite der Gebaude gilt der jeweils nachstniedrige
Larmpegelbereich.

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthaltsrdumen, die den oberen
Gebaudeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschrédgen von ausgebauten
Dachraumen zu erfullen.

Soweit ein baulicher Schallschutz gemaly Larmpegelbereich Il oder IV vorzusehen ist,
sind Schlafrdume und Kinderzimmer mit larmgedammten Zuluftelementen zu versehen.

Gliederung von Baugebieten (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

In den Gewerbegebieten Nr. 1.1 und 1.2 durfen je Quadratmeter folgende flachenbezo-
gene Schalleistungspegelwerte Ly nicht Gberschritten werden:

tagsuber 60 dB(A)/gm
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nachts 45 dB(A)/gm.

2.2 In dem Gewerbegebiet Nr. 3 durfen je Quadratmeter folgende flachenbezogene Schall-

leistungspegelwerte Ly nicht Gberschritten werden:

tagsuber 55 dB(A)/gm
nachts 40 dB(A)/gm.

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

a = offene Bauweise, jedoch ohne Begrenzung der Gebaudelange.

4., 5. und 5a. ... (Treffen fir den Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung nicht zu.)

6.

8.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht im Kronenbereich von zum Erhalt festge-
setzten Baumen, auf Flachen zum Erhalt von Anpflanzungen sowie auf Flachen fir
Neuanpflanzungen. Von o&ffentlichen Verkehrsflachen miissen Nebenanlagen einen
Abstand von mindestens 3,0 m einhalten.

Garagen und Stellplatze (§ 12 Abs. 4 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und
aulerhalb der dafur festgesetzten Flachen zuldssig, jedoch nicht im Kronenbereich von
zum Erhalt festgesetzten Baumen, auf Flachen zum Erhalt von Anpflanzungen sowie
auf Flachen fur Neuanpflanzungen. Von offentlichen Verkehrsflachen missen Gara-
gen und Stellplatze einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten. (§ 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO).

... (Trifft fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung nicht zu.)

9. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

9.1 Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Die DIN
18920 und die Richtlinien fiir die Anlage von Strallen RAS - LG 4, sind zu beachten.
Bei Abgang der Baume ist gleichwertiger Ersatz an gleicher Stelle und / oder im
Plangebiet zu leisten. Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 40 cm Stammumfang
des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m HOhe, ein Baum der gleichen Art mit einem
Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen. Ab einem Stammumfang des betroffenen
Baumes von mehr als 200 cm ist die Zahl der Ersatzbdume zu verdoppeln. Alternativ
zu je zwei Ersatzbdaumen, Stammumfang 20-25cm, kann ein Ersatzbaum,
Stammumfang 25 — 30 cm, gepflanzt werden.
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Erhaltung von sonstigen Gehdlzen

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Gehdlzflache (Hecke mit
eingestreuten Baumen) ist dauerhaft zu erhalten. Die DIN 18920 und die Richtlinien fir
die Anlage von Strallen RAS - LG 4, sind zu beachten. Bei Abgang der Geholze ist
gleichwertiger Ersatz an gleicher Stelle zu leisten.

... (Trifft fir den Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung nicht zu.)

Begriinung von Stellplatzflachen

Stellplatz- und Garagenanlagen sind so zu gliedern, dass je angefangene funf
Stellplatze durch die Pflanzung eines heimischen Laubbaumes mit Baumscheibe einer
Breite von mindestens 2,50 m und einer Flache von mindestens 12 gm unterbrochen
werden. Verwendet werden dirfen nur heimische, standortgerechte Gehélzarten. Die
Vegetationsflachen sind gegen das Befahren zu sichern.

Auswahlvorschlage:

Kastanie Aesculus hippocastanum
Linde Tiliai. S.

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur

und 9.6 ... (Treffen fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung nicht zu.)
Anpflanzungen im Gewerbegebiet

Die auf der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Hierbei sind im Abstand von maximal 12 m ein Baum als Hochstamm
(Stammumfang mindestens 18 - 20 cm) und Straucher (eine Pflanze, 2 x verpflanzt, pro
gm) zu verwenden.

9.9 und 9.10 ... (Treffen fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung nicht
zu.)

9.11 Stellplatze und Zufahrten

Nicht Gberdachte PKW-Stellplatze und die Zufahrten von Garagen und Stellplatzen auf
den Baugrundstiicken sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Der
Abflussbeiwert solcher Flachen darf maximal 0,5 betragen.

UET05002/ UET11001.DOC/WMS



