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1 EINLEITUNG

Die Stadt Uetersen plant die Aufstellung des Behgaplans Nr. 79, um die planungs-
rechtlichen Grundlagen zur Bebauung dieses bishieehauten Grundstiicks zu schaf-
fen. U. a. zu diesem Zweck wird von der Stadt vati@26. Anderung des Flachennut-
zungsplanes durchgefuhrt. Da die geplante Darsiglals Wohnbauflache von den im

festgestellten Landschaftsplan formulierten Plasareden fur die Flache abweicht,

wurde von der Planungsgruppe HASS parallel zurgadtiderung ein landschaftspfle-
gerisches Fachgutachten erstellt, dass die Andetesd andschaftsplans fir die Flache
des B-Plans 79 vorbereitet.

Das Plangebiet ist ca. 17.500 m2 grof3 und liegtilrabr der Hochfeldstral3e und dstlich
des Friedhofs (Abb. 1). Die grinordnerischen Belange und die Eingrifistang wer-
den in dem vorliegenden Grunordnungsplan dargesfdl Ergebnis werden Festset-
zungen zur Ubernahme in den B-Plan erarbeitet.

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND ANDERE VORGABEN

Das Plangebiet ist in der 26. Anderung B&&chennutzungsplansals Wohnbauflache
dargestellt.

Die im festgestellterLandschaftsplan beschriebene Zielsetzung fir das Plangebiet
wird im landschaftspflegerischen Fachgutachten2urF-Planédnderung detailliert be-
schrieben. Diesbezuglich soll jedoch eine Anderdeg Landschaftsplans erfolgen. Die
in dem genannten Fachgutachten erarbeitete ak#iellsetzung aus Sicht der ortlichen
Landschaftsplanung ist die Nutzung der Flache athwidauflache. Dabei sind allge-
meine Umweltstandards wie z. B. die Durch- und Eingng des Gebietes zu beachten.
Die im Norden und Nordosten vorhandenen randlicBehdlzstrukturen sind demnach
zu erhalten und durch Neupflanzungen an der ¢stli¢angebietsgrenze zu erganzen.

3 BESTAND

Der Plangeltungsbereich umfasst

den asphaltierten Weg, der unmittelbar 6stlichFresdhofes in Nord-Sid-Richtung
verlauft und

die daran 6stlich anschlie3ende Brachflachelém 1).
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Das Plangebiet liegt auRerhalb des zusammenhéangdraditen Stadtgebietes von Ue-
tersen, das sich hier vom 6stlichen Stadtzentrizii Bebauung an der Hochfeldstra-
3e erstreckt. Nordlich des Plangebietes liegt Kim@postierungsflache des Friedhofes,
Ostlich grenzt Baumschulnutzung an. Im Siden kikgtBebauung an der Hochfeldstra-
Re.

Es kommen keine nicht ersetzbaren Biotope mitwdd lebenden Tieren und Pflanzen
der streng geschitzten Arten vor.

Der auf derBrachflache vorhandene Biotoptyp ist als ein- bis stellenweaisaximal
dreijahrige halbruderale Gras- und Staudenflur lendt Standorte anzusprechen.
Schreddermaterial bedeckt gro3e Teile der Flacdevarhindert stellenweise die Vege-
tationsentwicklung. Bereichsweise schlagen in dexukschicht gerodete Gehdlze der
Baumschulnutzung (Forsythien, Johannisbeeren) wiads. Die Vegetation wird an-
sonsten von Gréasern gepragt. Haufigste Arten sindcke (Elymus repens), Rotes
Straul3gras (Agrostis capillaris) und im Norden aWsbiches Honiggras (Holcus mol-
lis); hinzu treten Giersch (Aegopodium podagrauayl Wiesenkerbel (Anthriscus syl-
vaticus) sowie verschiedene Ackerwildkrauter (z. HBrtentaschel (Capsella bursa-
pastoris), Weil3er Ganseful3 (Chenopodium albumip).S€hutz nach 8§ 15 a LNatSchG
besteht aktuell nicht. Die Brachflache hat nur eihlgemeine Bedeutung fir den Natur-
schutz.

An der Nord- und Nordostgrenze des Plangebietdaufen Baumreihen aus Stielei-
chen (Quercus robur) und vereinzelt SandbirkenulBgtendula). Ein Unterwuchs aus
Strauchern fehlt im Falle der norddstlichen Bautrgerollstédndig und besteht im Nor-
den nur sehr sparlich aus Einzelexemplaren vordé&ili€Syringa vulgaris) und Schnee-
beere (Symphoricarpus alba). Die Baume der beidddl@reihen stehen ebenerdig und
haben Stammdurchmesser von meist 0,3 bis 0,5 nreArgnd an die nordliche Baum-
reihe wurde auf der Kompostierungsflache des Faexthein 1,5 — 1,8 m hoher Wall
aufgeschittet. Es handelt sich bei den Baumreilart am Knicks im Sinne von 8§ 15 b
LNatSchG. Eine Rodung dieser Gehdlzstrukturen wieh 8 7 (2) 8 LNatSchG als
genehmigungs- und ausgleichspflichtiger Eingriffoaurteilen.

Die Bodenverhaltnisseim Plangebiet werden auf Grundlage einer Baugraretkun-
dung {ol3, 2004 beschrieben. Dabei wurden 12 Rammkernsondierudgeshgefuhrt,
die bis 6,00 m unter Geldndeoberkante (GOK) rerchider Schichtenaufbau ist recht
einheitlich. Die oberste Schicht bildet der 0,3@,20 m mé&chtige Oberboden aus hu-
mosem, schluffigem Sand. Darunter folgt bis zu rifiefe von 4,10 — 5,10 m Dunen-
sand aus stark feinsandigem Mittelsand. In 1,7040 & unter GOK verlauft in dieser
Schicht ein bis zu 0,40 m starkes Torfband, datemNordhalfte des Plangebietes am
starksten ausgeprégt ist. Unter dem Dinensandri@gzeitliche Sedimente (Pleisto-
z&n). Es handelt sich jeweils bei der Halfte dehfBagen um Sande bzw. um Geschie-
bemergel. Die Bedingungen fiir eine Versickerung Miederschlagswasser sind sehr
gut. Die Bbden haben aus landschaftspflegerisciat $wur eine durchschnittliche
Bedeutung.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wu@eindwasser in Tiefen von 1,10 —
2,25 m festgestellt. Dabei wurden die geringerean@wasserflurabsténde im Nordos-
ten gemessen. Der Dinensand ist ein oberer Grusdvigiser. Auf Grund der relativ
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geringen Grundwasserflurabstdnde und der sehr h@éfesserdurchlassigkeit des Bo-
dens (kWerte zwischen 1,8 10% und 1,7+ 10 besteht eine erhéhte Gefahrdung fir

den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser.

DasLandschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird gepragt von dgtew, offenen
und unstrukturierten Brachflache und der dahinegenden Baumschulflache mit ver-
schiedenen Anbauflachen, einer Lagerhalle mit Lalger und einem Folientunnel di-
rekt an der Grundstiicksgrenze. An der Nord- undibtgrenze stehen landschaftsbe-
stimmende Baumreihen aus meist mittelgrof3en Stiedei.

Die Hohen liegen im Plangebiet bei NN + 11 m. Das Gelant@awezu eben. Es gibt
Hohenunterschiede von maximal 0,5 m. Die hochstereiBhe liegen im Suden und
Westen, die tiefsten im Osten und Nordosten.

4 PLANUNG

4.1 Zukinftige Nutzung

Der B-Plan Nr. 79 setzt die aktuelle Baumschulbeagnof3tenteils als allgemeines
Wohnbaugebiet fest (®lan 2). Hier sollen Uberwiegend Einzel- und vereinzettpb

pelhauser in eingeschossiger Bauweise errichtetlemerZur ErschlieBung des Bauge-
biets wird die vorhandene Stral3e am Ostrand deslitofes verbreitert und eine etwa
10 m breite Trasse als Straf3enverkehrsflache ausggnw Die ErschlielRung der einzel-
nen Grundstiicke wird tber Geh-, Fahr- und Leitusgse gesichert. Im Norden des
Plangebietes werden offentliche Parkplatze undvemkehrsberuhigter Bereich festge-
setzt. Parkanlagen und ein Spielplatz sind im eng&tht Bereich sowie am Nordrand ge-
plant. Ein 5 m breiter Pflanzstreifen grenzt danBebiet nach Osten und Stden ab.

4.2 Berucksichtigung der Belange von Naturschutz uhLandschaftspflege

4.2.1 Bodenversiegelung

Durch den Bebauungsplan wird die Bebauung eindsebianbebauten Grundstiicks
vorbereitet. Zur Begrenzung der Versiegelungen lamdebiet wird im Bebauungsplan
Nr. 79 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festggseAuf diese Weise wird ein

Kompromiss eingegangen zwischen dem Wunsch na@r &okeren Bebauung und
dem Ziel einer flachensparenden Bebauungsplanung.

Flachenversiegelungen zerstdren das Schutzgut Bedeingern die Versickerung von
Regenwasser und beschleunigen den Abfluss. Eisgpiffdernd wirkt die im B-Plan
vorzunehmende Festsetzung, dass Versiegelungeanirvdrkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (Offentliche Parkflache, Verkehrabater Bereich) sowie die Be-
festigungen auf den privaten Grundsticksflacher-&lnr- und Gehwege, Terrassen und

4
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Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufdau Oberflachen und Tragschichten
herzustellen sind. Auf diese Weise wird neben desitpen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt (s. u.) ein Minimum an Bodenlebemépdeistet und die Filter- und
Wasserspeicherungsfunktion des Bodens stehen elmrgegt zur Verfligung.

4.2.2 Wasserhaushalt

Die im Plangebiet vorliegenden sandigen Bodenvenisdle ermoglichen eine Versicke-

rung des Niederschlagswassers vor Ort. Dieses wiitkt positiv auf den Grundwasser-

haushalt und das Kleinklima aus. Es ist daher ild textlich festzusetzen, dass das
auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswamsieden Grundstiicken zu versi-

ckern ist. Eine Brauchwassernutzung fir die Gademsserung, Toilettenspulung usw.

ist zulassig. Die o. g. Festsetzung der Teilvesiggy in den Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung und den privaten Grundstucilséa fuhrt dazu, dass an diesen
Standorten der Wasserhaushalt nicht vollstandigdesm nur reduziert beeintrachtigt

wird (Eingriffsminderung). Fur die Verkehrsflachesrd vorgeschlagen, auch hier eine

offene Entwéasserung zu realisieren. Das Verbotldaerhaften Grundwasserabsenkung
im gesamten Plangebiet wird textlich festgesetrt, nachhaltige Beeintrachtigungen

dieses Schutzguts zu verhindern.

4.2.3 Geholzbestand

Am Nord- und Nordostrand des Plangeltungsbereienguwfen landschaftsbestimmen-
de Baumreihen. Sie bilden eine gute Basis zur BEmgng des kinftigen Wohngebietes.
Zum Schutz der Baume sowie zur dauerhaften Siclgedeno. g. bestehenden und zu-
kunftigen Funktionen werden die wertvollsten Eilzeime (ausschliel3lich Stieleichen)
mit einem Erhaltungsgebot belegt Bdan 2). Im Falle eines Abgangs sind diese durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

4.2.4 Geholzpflanzungen

Zur notwendigen Durch- und Eingrinung des Gebigtd sn Bebauungsplan Nr. 79
zeichnerische und textliche Festsetzungen vorzuaghm

Fur festgesetzte Pflanzungen von Geholzen sindistegerechte, heimische Arten zu
verwenden. Daruber hinaus wird fir zu pflanzendemB& und Straucher eine Mindest-
grofRe festgesetzt. Hierdurch wird die dkologischel@t der Pflanzungen erhdht und
somit auch der Fortbestand der einheimischen Fgeidadert.
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Textlich ist im B-Plan festzusetzen, dass je 15@enm?nicht Gberbaubaren Grundstticks-
flache mindestens ein kleinkroniger Baum oder &1B8p0 m2 der nicht Gberbaubaren
Grundsticksflache ein gro3kroniger Baum zu pflanzsh dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten ist. Zur Eingriinung des Wohngebietes simtthng der ostlichen Grundstticks-
grenze ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Str&un“ mit der Grundnutzung
als private Grunflache festzusetzen. Gleichzeigden durch diesen Streifen Emissio-
nen von der Baumschulflache zurtickgehalten. Durelvarzuschreibende Pflanzdichte
von einem Strauch oder Baum pro m2 wird gewahdgistass die Pflanzungen mog-
lichst zeitnah mit dem Eingriff ihre Funktionen @ibehmen (z. B. Sichtschutz, Nist-
moglichkeit usw.). Die genannten Festsetzungenesicteine nachhaltige Mindest-
durchgriinung und die Eingrinung des neuen Baugshrelr offenen Landschatft hin.

Durch die vorzunehmende zeichnerische Festsetzanghgu zu pflanzenden Baumen
an der offentlichen ErschlieBungsstralie erfolge eusétzliche Durchgriinung des Stra-
Renraumes. Damit die Baume die gewunschte ortsBigepde Funktion Gbernehmen
sind hier gro3kronige Baume zu pflanzen. Es wirghfamen Winterlinden zu verwen-
den, da diese bereits den Strafienraum der Hoctitdtespragen und auf diese Weise
das Neubaugebiet gut mit dem bestehenden Baugedikhtpft werden kann. Die
zeichnerisch festzusetzenden Baumstandorte in taRe&hverkehrsflache kdnnen in
Abhéngigkeit von der Ausfiuhrungsplanung um bis zom Zom dargestellten Standort
abweichen.

Fir die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbesting ,Offentliche Parkflache’
ist festzusetzen, dass fur jeweils vier Stellpl@imeBaum zu pflanzen ist. Dadurch wird
ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen VersiegeladgBegriinung gewahrleistet.

Fur die Pflanzung standortgerechter, heimischemigwerden folgende Arten vorge-
schlagen:

Kleinkronige Baume:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Zweigriffliger WeilRdorn  Crataegus laevigata
Eingriffliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Wildapfel Malus sylvestris
SuRkirsche Prunus avium
Sauerkirsche Prunus cerasus
Vogelbeere Sorbus aucuparia

GrofRRkronige Baume:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sandbirke Betula pendula
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
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Anstelle eines kleinkronigen Baumes kann alternatich ein Obstbaum (Halb- oder
Hochstamm) gepflanzt werden.

4.2.5 Offentliche Griinflachen

Im Plangebiet werden o6ffentliche Grunflachen zunteren Durchgriinung des Wohn-
gebietes und zur Realisierung eines Kinderspigdptatusgewiesen. Da diese Flachen
auch wichtige Funktionen fir die heimische Tiervidgdernehmen (Brut- und Nahrungs-
habitat), sind bei Geholzpflanzungen vorrangig dtetgerechte, heimische Arten zu
verwenden.

4.2.6 Ortshild

Durch die Ausweisungen des Bebauungsplans wirduesirer volligen Veranderung
des Ortsbildes kommen. Durch die Ausweisung vonn€kithen und die Festsetzung
von Gehoblzpflanzungen wird das Ortsbild neu gesttalt

Die im B-Plan festzusetzende Fassadenbegrinungui@enwande von Gebauden, de-
ren Fensterabstand mehr als 5 m betragt, fensteflassaden sowie Aulienwandflachen
von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, GaragenhCarports sichert die Ein-
grinung dieser baulichen Anlagen. Die mit der Btuog dieser Baukorper verbunde-
nen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wealddndiese Weise reduziert. Es
werden im folgenden geeignete Schling-, Rank- uihett&pflanzen genannt, die aus
Sicht der Grunordnungsplanung empfohlen werden:

Schling-, Rank- und Kletterpflanzen

Efeu Hedera helix selbstklimmend; auch fir schat-
tige Bereiche

Echtes Geil3blatt Lonicera caprifolium bendotigt ikdetilfe

Wald-Geil3blatt Lonicera periclymenum bendtigt Keetilfe

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata selbstkleand) sonnig; schéne
Herbstfarbung

Flachdacher oder Dacher mit einer Dachneigung ®isv@n Garagen und Carports sind
zu begriinen. Die damit verfolgten Ziele sind: Dierbesserung des Kleinklimas, die
Verzogerung des Regenwasserabflusses und die Sweba#fines Lebensraums fur
Pflanzen und Tiere.
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4.3 Externe Ausgleichsflache

Fur den Ausgleich der durch den B-Plan vorbereitémgriffe steht eine zusammen-
hangende Weideflache aus den Flurstiicken 140/93jn8291 (Flur 11, Gemarkung

Esingen) zur Verfigung. Sie liegt in der Pinnauaredg 6stlich von Uetersen @&bb.

2) und ist insgesamt 21.442 m? (2,14 ha) grof3. Dgrenzenden Flachen werden als
intensive Weiden genutzt.

Die externe Ausgleichsflache grenzt teilweise an Rinnau, ist eingezaunt und wurde
zur Zeit der Bestandsaufnahme am 08.07.2004 voRé&tfen (weibliche Jungrinder)
beweidet. Das entspricht einer Besatzstarke vo8,8aGrofRvieheinheiten (GV)/ha. Auf
der Grunlandflache befinden sich 11 Grippen, deeHllurstiicke zu den angrenzenden
Graben hin entwassern @&bb. 3). Bei der Vegetation handelt es sich um eine giten
genutzte Weidelgras-Weil3klee-Weide frischer bishgetfeuchter Standorte. Die hau-
figsten Arten sind hier Deutsches Weidelgras (Lmliperenne), Wiesenfuchsschwanz
(Alopecurus pratensis), Wolliges Honiggras (Holtarsatus) und Scharfer Hahnenful3
(Ranunculus acris). Feuchtezeiger wie Flechtstnad3¢Agrostis stolonifera agg.) und
Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) kommen meinxelt und meist in Senken
vor. In den Gruppen finden sich neben Flutrasengféechtstrau3gras (Agrostis stolo-
nifera agg.), Knickfuchsschwanz (Alopecurus geratug), Flutender Schwaden (Glyce-
ria fluitans)) auch die Arten der Ubrigen Grinldadhe. Der Vegetationsbestand deutet
auf einen gut nahrstoffversorgten Standort hin. Risgleichsflache ist relativ artenarm
und derzeit von durchschnittlicher Bedeutung fim Neaturschutz.

Die Flurstiicke 140/93, 92 und 91 (Flur 11, Gemagkksingen) sollen als so genannte
Okokontoflache der Stadt Uetersen bei der unteratumschutzbehorde angemeldet
(,eingebucht®) und nach naturschutzfachlichen Ziedatwickelt werden. Der Kompen-
sationsbedarf bei Eingriffen durch die Stadt, kdann so lange von dieser Flache ,ab-
gebucht* werden, bis die FlachengroRe der Okoktitbé erreicht ist. Auf dieser Fla-
che soll auch der Ausgleich fur den B-Plan Nr. t@acht werden.

Das Entwicklungsziel sowie die erforderlichen Mafkman fir die Okokontoflache

werden im Rahmen der ,Einbuchung® der Flache, anf@Grundlage eines Fachgutach-
tens, mit der unteren Naturschutzbehotrde abgestidatdas Gutachten noch nicht
vorliegt, wurden auch noch keine Entwicklungsmafma festgelegt. Da die Flache in
der Pinnauniederung liegt, sollte die Nutzung nigbitig aufgegeben werden. Es wird
empfohlen eine extensive Grinlandnutzung einzufuilred die Entwasserungseinrich-
tungen auf der Flache auf3er Funktion zu setzenzikénftige Nutzung soll nach der
Maf3gabe des o. g. Fachgutachtens erfolgen.
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5 EINGRIFFSREGELUNG / BILANZIERUNG

Nachdem in Kap. 4 die Planungen beschrieben wundied,im folgenden Kapitel un-
tersucht, ob und in welchem Umfang durch den Bebgspian Nr. 24 Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorbereitet werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach 8§ 7 E8lzhG ,Verdnderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder des mit derdtefeBodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich b@eimigen kbnnen®.

Die Bilanzierung erfolgt auf der Grundlage des Gieiseamen Runderlasses des Innen-
ministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Namund Forsten vom 3. Juli 1998.

Die folgende Tabelle (§ab. 1) ermittelt die Versiegelungen, die durch den BaRia.
79 neu zugelassen werden.

11
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Tab. 1: Ermittlung der zulassigen neuen Versiegelugen im Plangebiet

Art der Flache Flache (m2?) | Grund- Uberbaubare |Zusétzliche Versiegelung durcliVéllige Versiege-{Wasserdurchlassige
flachenzahl |Flache (m2) |8 19 Abs. 4 BauNVQ(z. B. fur |lung (m?) Versiegelung (m?2)
Stellplatze)
Investor-Flachen
Allgemeine Wohngebiete 11.580 0,3 3.474 3.474
1.737 1.737
Offentliche ErschlieRungsstrale 1.360 1.360
(nur zuséatzliche Versiegelung)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbe 830 830
stimmung
Ver- und Entsorgung 60 60
Offentliche Griinflachen 1.510
Flachen zum Pflanzen von B&dumen und 1.360
Strduchern
Summe; 16.700 Summe (gerundet): 4.890 2.570
Vorhandene asphaltierte StralRe: 800
Plangebiet: 17.500

12
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NachTab. 1 werden im Plangebiet zuklnftig neue Versiegelungan7.460 m2 mog-
lich. Aktuell gibt es nur die Versiegelung der aalplerten StrafRe in einer Gréf3e von
800 m2. Die zukunftig neuen Versiegelungen stetlen Eingriff in das Schutzgut Bo-
dendar. Nach dem Gemeinsamen Runderlass des InndrdasnUmweltministeriums
vom 03. Juli 1998 sind Versiegelungen durch entdmede Entsiegelungen auszuglei-
chen. Wenn dies - wie im vorliegenden Fall - nietiiglich ist, so sind die Versiegelun-
gen mindestens in einem Verhaltnis von 1 : 0,5vtillige Versiegelungen und im Ver-
haltnis 1 : 0,3 fur wasserdurchléassige Versiegedunguszugleichen. Dazu sind land-
wirtschaftliche Flachen aus der Nutzung zu nehnmehau einem naturbetonten Biotop
zu entwickeln. Wenn die in Aussicht genommene Agispkflache bereits wertvoller ist
und / oder die Flache nur extensiver genutzt westdh sind die Verhaltniszahlen zu
erhdhen.

Flache (m2)  Ausgleichsfaktor Ergebnis (m?)

Vollige Versiegelungen: 4.89k 0,5 2.445
Wasserdurchlassige Versiegelun- 2.570 x 0,3 771
gen:

Ausgleich (gerundet): 3.200

Die mit 3.200 m? ermittelte Ausgleichsforderung karach dem Gemeinsamen Runder-
lass z. B. um 75 % der festgesetzten Pflanzflach&nausschlief3lich einheimischen

Arten in Baugebieten reduziert werden. Die Erméfigguer oben ermittelten Aus-

gleichsflachen darf jedoch maximal 50 % betragensdmtlichen ,Flachen zum An-

pflanzen von B&umen und Strduchern* durfen aussglnth einheimische Arten ge-

pflanzt werden. Sie werden im Plangebiet mit e@gil3e von 1.360 m? festgesetzt.

Festgesetzte Flachen mit einheimischen Arten irgBlaieten 1.360 m2
davon 75% (gerundet) 1.020 mz

zu reduzierende Ausgleichsforderung 3.200 m?
Erforderlicher Ausgleich 2.180 m?

Das bedeutet, dass der Ausgleich hinsichtlich désit3qgutes Bodedurch Aufgabe der
Nutzung auf einer 2.180 m2groRRen landwirtschafflicklache erbracht werden kann.

Fur die Kompensation steht die geplante Okokonth##ader Stadt in der Pinnauniede-
rung zur Verfigung (s. Kap. 4.3). Die intensiv geten Flurstlicke 140/93, 92 und 91
(Flur 11, Gemarkung Esingen) sollen nach MaRgaleFaehgutachtens gepflegt wer-
den, das im Rahmen der ,Einbuchung” der Okokontb#zu erstellen ist. Es wird

empfohlen, die Flache extensiv als Grinland zuemntEs handelt sich dabei um das
aus Sicht des Naturschutzes an diesem StandomaptiEntwicklungsziel. Eine Ge-

hdlzentwicklung ist hier zum Schutz des niederwpisthen Landschaftsbildes und auf
Grund der potenziellen Bedeutung der Flachen fueséfivogel zu verhindern. Aus
diesen Grunden sowie auf Grund der aktuell intearsiMutzung ist ein Ausgleichsver-

haltnis von 1 : 1 anzusetzen. Das bedeutet, dassim Ausgleich in Hohe von 21.442
m2 (2,14 ha) erbracht wird.
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Hinsichtlich des_Schutzgutes Wasserd im B-Plan 79 festgesetzt, dass das auf die
Baugrundstlicke fallende Regenwasser auf dem Giiicidst versickern ist. Nach dem
Gemeinsamen Runderlass wird der Ausgleich der Béeimtigungen des Wasserhaus-
halts durch die beschriebene Festsetzung erbracht.

Die Einbindung der geplanten Bebauung in das Ldvaftgbilderfolgt durch die zeich-
nerische und textliche Festsetzung von Geholzpflagen sowie die Anlage neuer 6f-
fentlicher Grinflachen. Das Ortsbild wird entsproth der neuen Gegebenheiten und
unter Uberwiegender Verwendung heimischer Gehokigewentwickelt. Naturschutz-
rechtlich wird dies als landschaftsgerechte Newdfestg bezeichnet, nach der Eingriffe
in das Orts- bzw. Landschaftsbild ausgeglichen.shidsichtlich dieses Schutzgutes
sind daher keine KompensationsmalRnahmen erforderlic

Hinsichtlich der Schutzgiter Arten und Lebensgesehaftensowie Klima/Luft ent-
stehen durch die Aufstellung des B-Plans Nr. 7%&etingriffe im Sinne des Natur-
schutzrechts. Einerseits sind keine Flachen voorukeser Bedeutung fir den Natur-
schutz von der Planung betroffen, andererseitstdbedie Flache keine besonderen
Funktionen fur den Luftaustausch oder die Kalthfsgehung.

Fazit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 79 wden lediglich Eingriffe in
das Schutzgut Boden vorbereitet. Als naturschutzrddlicher Ausgleich ist hierfur
eine 2.180 m2 grol3e bisher intensiv landwirtschafth genutzte Flache nach Natur-
schutzzielen zu entwickeln. Durch die geplante Entisklung auf der Okokontofla-
che in der Pinnauniederung wird ein Ausgleich in HGe von 21.442 m?2 erbracht.
Von dieser Flache soll das Ausgleichsdefizit in H&won 2.180 m? abgebucht wer-
den. Die Kompensation des Eingriffs in das SchutzguBoden ist damit erbracht.
Eingriffe in andere Schutzguter des Naturhaushaltsverden im Plangebiet ausge-
glichen oder entstehen nicht.

6 UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG / UMWELTBERICHT

Eine Umweltvertraglichkeitsvorprufung ist gemall WHRnlage 1 Nr. 18.7 nur fur
Stadtebauprojekte ab einer zuldssigen Grundflacne20.000 m2 erforderlich. Da der
gesamte Plangeltungsbereich insgesamt nur ca.Am50etragt, ergibt sich nach Fest-
setzung der Grundflachenzahl (GRZ 0,3) fur die Bhigfe (11.580 m?) eine zulassige
Grundflache gem. 8 19 BauNVO von 3.474 m2. Dareigtlidie zuldssige Grundflache
deutlich unter dem im UVPG genannten Schwellenwert.

Das bisher nur als Gesetzentwurf der Bundesregienorliegende Europarechts-
anpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wird die so gen&ateUP-Richtlinie der Européa-
ischen Gemeinschatft (Richtlinie 2001/42/EG) in oadles Recht umsetzen und soll bis
zum 20.07.2004 in Kraft treten. Sollte dies nicist tu diesem Termin erfolgen, so gilt
die EU-Richtlinie direkt. Demnach ist bei der Angieg und Neuaufstellung von Bau-
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leitplanen das Verfahren der Umweltprifung durcbihoén und ein Umweltbericht zu
erstellen. Das im ersten Absatz dargestellte Sorgeaur Feststellung des Erfordernis-
ses einer Umweltvertraglichkeitsvorprtfung entfdtinn. Die Verpflichtung zur Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nach der EU-Richtlifiend zur Erstellung eines Um-
weltberichts) entfallt fur Bauleitplanverfahrengdior dem 20.07.2004 férmlich einge-
leitet wurden oder die bis zum 20.07.2006 abgessklo sind.

Es wird davon ausgegangen, dass das Bauleitplatverf bis zum 20.07.2006 abge-
schlossen ist. Ein Umweltbericht wird daher nictstalt. Auf die Durchfihrung einer
Umweltprifung wird verzichtet.

7 FESTSETZUNGEN ZUR UBERNAHME IN DEN B-PLAN

Die folgenden Festsetzungen erganzen die Darsgeiuder grinordnerischen Zielset-
zung (Plan 2) und sind in den Textteil des Bebasplags zu tbernehmen.

7.1 Anpflanzungen und Erhaltungsgebote (8 9 Abs.NIr. 25 BauGB und § 92
LBOi. V. mit 8§ 9 Abs. 4 BauGB)

7.1.1 Erhaltungsgebot

Festgesetzte Pflanzungen sind auf Dauer zu erhaitérzu pflegen. Bei Abgang

der mit einem Erhaltungs- bzw. Pflanzgebot bele@eholze ist ein gleichwerti-

ger Ersatz zu leisten. Im Kronenbereich festgese@tume sind aul3erhalb von
StralRenverkehrsflachen Gelandeaufhéhungen, Abggabuond Versiegelungen
unzuléssig.

7.1.2 Anpflanzgebot

Auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und &iné&rn“ ist mindestens
ein Baum oder Strauch je m2 zu pflanzen.

Je 150 m? der nicht Uberbaubaren Grundstticksflésthmindestens ein kleinkro-
niger Baum oder fur je 300 m2 der nicht tberbaub&@eundstticksflache ist min-
destens ein grofRkroniger Baum zu pflanzen und lzalten.

Far die in der Stral3enverkehrsflache zeichnerisstgésetzten Pflanzungen von
Baumen sind gro3kronige Arten zu verwenden. Die@ige der Pflanzungen in
der StralRenverkehrsflache dirfen um bis zu 2 mdemnfestgesetzten Standorten
abweichen.

Auf der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckinesting ,Offentliche Park-
flache’ ist fur jeweils vier Stellplatze ein Baum gflanzen.
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7.1.3 Art der Anpflanzungen

7.2

Fur zeichnerisch sowie gem. Punkt 7.1.2 festgeset@eholze sind
standortgerechte, heimische Arten zu verwenden. eiddwngen sind flr
Fassadenbegrinungen zuléssig.

In den offentlichen Griunflachen sind bei Gehdlzpilangen vorrangig standort-
gerechte, heimische Arten zu verwenden.

Fur festgesetzte Pflanzungen von Baumen sind 3pflaazte Hochstamme mit
Ballen mit einem Mindeststammumfang von 14 bis @6 (kleinkronige Baume)
bzw. 18 bis 20 cm (grof3kronige Baume) gemessennmHohe tber dem Erdbo-
den zu verwenden.

Die wasser- und luftdurchlassige Flache je festgema Baum muss im offentli-
chen StralRenraum mindestens 9 m2 und im tbrigemgéléet mindestens 12 m?
betragen.

Fur festgesetzte Strauchpflanzungen sind Gehélzemvenden, die zweimal ver-
pflanzt wurden und eine Mindesthohe von 100 cm aigen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwiktung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.2.1 Befestigungen

Versiegelungen in den Verkehrsflachen besonderexcKbestimmung sowie die
Befestigungen auf den privaten GrundstucksflaclierFahr- und Gehwege, Ter-
rassen und Stellplatze sind in wasser- und luftdéssigem Aufbau der Oberfla-
chen und der Tragschichten herzustellen.

7.2.2 Grundwasser

Bauliche und technische MalRnahmen, die zu eineertatien Absenkung des
Grundwasserspiegels fuhren, sind unzulassig.

7.2.3 Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswast auf dem Grundstiick
zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit des Badést mit dem Entwésse-
rungsantrag nachzuweisen. Eine Brauchwassernutgunglassig.
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7.3  Festsetzungen nach Landesrecht (§ 92 LBO i. mit § 9 Abs. 4 BauGB)
7.3.1 Fassadenbegrinung

AulRenwénde von Gebauden, deren Fensterabstandataéhm betragt, fensterlo-
se Fassaden sowie Aullenwandflachen von Nebenaniageédinne von 8§ 14

BauNVO, Carports und Garagen sind mit mindestensreselbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanze je 2 m Wandl@agerhaft zu begriinen.
Wenn keine selbstklimmenden Arten verwendet werdam Rankhilfen bis zur

Traufe vorzusehen.

7.3.2 Dachbegriinung

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) iagh@achern oder flachgeneig-
ten Dachern mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad miit einem mindestens 8
cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu lvensend zu begrtinen.
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