Teil B Textliche Festsetzungen — Bebauungsplan Nr. 87

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )
In dem festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind die nach § 4 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

1.2 GrundstiicksgréfRen (8 9 Abs.1 Nr.3 BauGB )

Die Mindestgrundstiicksgrof3e darf fur Einzelhausbebauung 400 gm, fur Doppelhaus-
bebauung 300 gm je Doppelhaushélfte nicht unterschreiten. Abweichungen bis zu 5%
aufgrund der Vermessung sind zulassig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs.1 Nr.3 BauGB )
Die maximale Gebaudehdhe, gemessen von OK. Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick bis
zum obersten Punkt des Gebaudes darf nicht mehr als 11,00 m betragen.

1.4 Wohnungsanzahl (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB )
Es ist pro Einzelhaus und pro Doppelhaushalfte nur je maximal eine Wohnung zulassig.

1.5 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen ( § 14 Abs.1 BauNVO )
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch
aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ( 8§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB )

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegten Flachen dirfen nicht tberbaut werden
und es dirfen keine Baumpflanzungen oder andere tiefwurzelnde Pflanzen auf diesen
Flachen angeordnet werden.

2.0 Festsetzungen zur Grinordnung ( 8 9 Abs.1 Nr.15, 25a, 25b BauGB i.V. 8§ 9 Abs.2
LNatSchG)

2.1 Erhaltungsgebot ( 8 9 Abs.1 Nr.25b BauGB )

Festgesetzte Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der mit
einem Erhaltungs- bzw. Pflanzgebot belegten Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz zu
leisten. Im Kronenbereich festgesetzter Baume sind auf3erhalb von Stralenverkehrsflachen
Gelandeaufh6hungen, Abgrabungen und Versiegelungen unzulssig.

2.2 Anpflanzgebot ( 8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB )
Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum gemal3 Pkt. 2.3 zu
pflanzen

2.3 Art der Anpflanzungen
2.3.1 Fur festgesetzte Gehdlze sind standortgerechte, heimische Arten zu verwenden.

2.3.2 Fur festgesetzte Pflanzungen von Baumen sind 3x verpflanzte Hochstamme mit Ballen
mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm (kleinkronige B&ume) bzw. 18 - 20 cm
(groRRkronige Baume) gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden zu verwenden.



2.4 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

2.4.1 Befestigungen

Versiegelungen auf den privaten Grundsticksflachen fir Fahr- und Gehwege, Terrassen und
Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau der Oberflachen und der Trag-
schichten ( z.B. groRfugiges Pflaster, Schotterrasen oder Oko-Pflastersteine 0.4. )
herzustellen, mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,6.

2.4.2 Grundwasser
Bauliche und technische MalRBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwas-
serspiegels fuhren, sind unzulassig.

2.4.3 Oberflachenwasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser kann auf dem Grundstiick zurtick-
gehalten und versickert werden oder an den offentlichen Regenwasserkanal angeschlossen
werden. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist mit dem Entwasserungsantrag
nachzuweisen. Eine Brauchwassernutzung ist zulassig.

Festsetzungen nach Landesrecht (8§ 92 LBO i.V. mit 8 9 Abs.4 BauGB sowie § 55 LBO)
3.0 Gestalterische Festsetzungen (8§ 92 LBO S.-H.)

3.1 Fassaden

Die Aussenwénde sind in Ziegelmauerwerk oder als helle Putzflache mit einem Remissions-
wert (RW) von mindestens 30% herzustellen. (Reinweil3 RW = 100%; Idealschwarz RW =
0%). Holzverkleidungen sind nur fir maximal 30% der Gesamtfassadenflache zulassig.

3.2 Dacher

3.2.1 FUr Hauptgebaude sind geneigte Dachflachen mit einer Neigung von mindestens 25°
und hochstens 50° zuldssig. Bei maximal 20% der Grundflache des Hauptgeb&udes darf die
Dachneigung auch bis zu 60° betragen.

3.2.2 Bei Nebengebauden, wie z.B. Garagen, Carports, Geratehdusern oder Wintergarten
darf die Dachneigung 0° bis 50° betragen.

3.2.3 Die Dacheindeckung ist nur als Pfannen- oder als bepflanztes Griindach sowie bei
Wintergarten als Glasdach zulassig.

3.2.4 Die Farbe der Dachdeckung darf nur in den Farbtonen rot, rotbraun, anthrazit, grau in
nicht glanzender Ausfiihrung oder als bepflanztes Griindach sowie bei Wintergarten als
Glasdach hergestellt werden. Solaranlagen sind zul&ssig.

4.0 Anzahl der erforderlichen Stellplatze (8 55 LBO S.-H.)
Fur jede Wohneinheit im Plangebiet sind jeweils 2 Kfz.-Stellplatze auf eigenem Grundstiick
nachzuweisen und herzustellen.



