ENTWICKLUNGSSTUDIE DES QUARTIERS
»AM STICHHAFEN" — STADT UETERSEN
ERLAUTERUNGSBERICHT

1.0 ALLGEMEIN

Fur das Quartier ,Stichhafen* beabsichtigt die Stadt
Uetersen eine stadtebauliche Neustrukturierung, die
als erster Teilabschnitt in Form des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24
realisiert werden soll.

In die Planung integriert werden sollen Freizeit und
Erholungsnutzungen im Bereich der ehemaligen
Deponie mit Ubergang in die Landschaft, die in der
vorliegenden Studie (siehe Lageplan) im Ansatz
konkretisiert wurden, sowie die Flachen nordlich und
Ostlich des Hafenbeckens.

2.0 BESCHREIBUNG DER PLANUNG

Zugrunde gelegt wurde die bestehende Grunstruktur,
die durch den geplanten Pinnauwanderweg an das
Wohn- und Dienstleistungsgebiet am  Hafen
angebunden werden soll.

Im Hafenbereich soll die Planung, die als Bebauungs-
vorschlag ( Anlage 1 ) fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vorliegt, realisiert werden.

In das Quartier wird eine neue ErschlieBungsstral3e
gefuhrt, die alleeartig angelegt ist und die im
sudlichen Bereich einen Wendeplatz mit
Abstellanlagen fur PKW aufweist.

Die Gebaude, Wohnungen und Dienstleistungs-
betriebe  sowie  Komfortwohngebaude, liegen
zwischen Hafenbecken und der neuen Allee. Im
Westen bleibt die bestehende Grinanlage erhalten
und wird als Griinzone und Erholungsbereich an das
neue Wegesystem angebunden.

Die Basis des Wegesystems bildet der geplante
Pinnauwanderweg, der durch Stichwege mit dem
Erholungspark verbunden ist und der am Stichhafen
beginnt. Der weitere Verlauf ist am Freizeithafen des
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3.0 PLANUNGSRECHT

Wassersportvereins vorgesehen bis zurm Hafenkopf,
der Einmundung der Pinnau in das Hafenbecken.

Auf der Flache der ehemaligen Deponie sind zwei
Freiflachen vorhanden, die sich grundsatzlich far
Freizeit- und Erholungsnutzungen eignen.

Die Flachen am Ostufer des Hafens sollen ebenfalls
aktiviert werden und es bestehen Planungen diesen
Standort als Mischgebietsflache vorzusehen mit der
Unterbringung von nicht stérenden Gewerbebetrie-
ben, Dienstleistungen und Wohnungen.

Einige Ebenen des ehemaligen Getreidesilos sollen
Vereinen und gemeinnitzigen Institutionen zur
Verfigung gestellt werden.

Fur den Bereich des Hafens stellt der gultige
Flachennutzungsplan der Stadt Uetersen
(gemeinsamer  Flachennutzungsplan Uetersen /
Tornesch / Moorrege / Heidgraben) Gewerbeflachen
sowie Grunflachen, Wasserflachen und
landwirtschaftliche Flachen dar.

Entsprechend den beabsichtigten Planungszielen im
Hafenbereich wird die 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgestellt, die fur die
Teilflache B samtliche Planungsgrundlagen, die flr
das Plangebiet von Bedeutung sind, beinhaltet. Der
Aufstellungsbeschluss  wurde  vom Stadtent-
wicklungs- und Bauausschuss am 18.08.2005
gefasst.

Fir den nordwestlichen Teil des Hafenareals gilt der
Bebauungsplan Nr. 63, der  seit 1993
rechtsverbindlich ist sowie die 1. Anderung dazu, die
1998 Rechtskraft erlangt hat.

Fir den Gesamtbereich ,Hafen* soll der
Bebauungsplan Nr. 74 neu aufgestellt werden. Der
entsprechende Aufstellungsbeschluss wurde vom
Stadtentwicklungs- und Bauausschuss in der Sitzung
am 09.09.2004 gefasst. Ein Entwurf liegt zur Zeit
noch nicht vor. Fur den Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 74 ist am 03.12.2004 eine
Veranderungssperre zur Sicherung der
stadtebaulichen Planung erlassen worden.
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4.0 PLANUNGSANSATZE

Fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 74
liegt eine Bebauungsstudie vor, die im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 24
realisiert werden soll. Der Aufstellungsbeschluss
dafir wurde vom  Stadtentwicklungs-  und
Bauausschuss am 14.06.2005 gefasst.

Aufgestellt:

Uetersen, den 15.02.2006
Stadt Uetersen /
Stadtplanung

Henning Trepkau

Im Vorfeld der Beratungen zur Neustrukturierung des
Hafenbereiches hat es verschiedene Planungsim-
pulse gegeben, zum Beispiel in Form eines
Vorentwurfs-Konzeptes des Landschaftsplanungs-
biros Hass oder eines studentischen stadtebaulichen
Wettbewerbes der HBK Hamburg (Hochschule fur
bildende Kuinste) oder der Diplomarbeit einer
Studentin  der Fachhochschule  Nordostnieder-
sachsen.

Auszuge dieser Konzepte sind als Anlage beigeftigt.
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BEBAUUNGSS TUDIE $ JREN

|

Ausbildung einer Promenade an
Hafenrand mit je einem Geb&ude-
komplex am Anfang und Ende und
Ubergang in einen Pinnauwan-
derweg

Erschliessungsstrafie
Neue geradiinige ErschiieBungs-
stralle als Allee mit Wendeplatz.

Anbindungsméglichkeiten fir
weitere  Entwicklungsfidchen  im

lWBstnn

Wohnen und Dienstleistung
Wohnbebauung und Dienstieistung
als kompakte Gebdudestruktur mit
Innenhofblidungen und Ausblick auf
den Hafen

Immissionsschutz-Pflanzst

Trennung der Funktionsbereiche
Gewerbe | Gemeinbedarf / Wohnen
durch Griinstreifen mit Pflanz-
geboten

Wohnen auf dem Wasser
Luxuseinzelhduser im Hafen mit
eigenem Bootssteg und Anbindung |
zum UUfer. (Beispiel Sonwik in
Flensburg)

Aussichtsplattform

Der Hafenkopf als touristischer
Magnet, Aussichtsplattiorm zur
Pinnau und in den Hafen. Gastro-
nomie und Cafegarten

Gewe nd Bauhof

Die  bestehenden gewerblichen \’—/ omfo h
MNutzungen bleiben in diesem - - Komfortwohnungen
o Villenartige

Abschnitt erhalten. Abgrenzung der T Wohnbebauung am

Nutzungen durch Immissionsschutz- Rande der Uferlinie mit Ausblick auf
streifen das Wasser. Dachterrassen und
grofifichige Balkone

M. 1: 2000
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