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A. Vorhaben
Errichtet werden im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

insbesondere zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung drei Einzel- oder Doppelhauser mit
insgesamt maximal sechs Wohneinheiten.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Garagen und Stellplatze (8§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und
auf3erhalb der dafir festgesetzten Flachen zuldssig, jedoch nicht auf Flachen, fir die
Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB getroffen sind.

2. Nebenanlagen (8 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind au3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht
auf Flachen, fur die Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB getroffen sind.

3. Immissionsschutz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 (WA 1) sind Raume zum dauernden Aufenthalt
von Menschen, die nach Osten orientiert sind, mit einem baulichen Schallschutz geman
den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

Schlafraume und Kinderzimmer sind mit larmgedammten Zuluftelementen zu versehen.
Maf3geblich ist der Larmpegelbereich IV.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 (WA 1) sind Rdume zum dauernden Aufenthalt
von Menschen, die nach Norden und Siden orientiert sind, mit einem baulichen
Schallschutz gemaf den Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 (WA 2) sind Rdume zum dauernden Aufenthalt von
Menschen, die nach Osten orientiert sind, mit einem baulichen Schallschutz gemanR den

Bestimmungen der DIN 4109 (Abschnitt 5) zu versehen.

Entsprechend orientierte Schlafraume und Kinderzimmer sind mit larmgedammten
Zuluftelementen zu versehen.

Mafgeblich ist jeweils der Larmpegelbereich lIl.
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3.3  Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen:

Larmpegelbereich IV:

Mafgeblicher AuRenlarmpegel: 66 - 70 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal} bei
- Blroraumen: 35 dB

- Wohnungen: 40 dB

Larmpegelbereich 1l

Mafgeblicher AuRenlarmpegel: 61 - 65 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal} bei
- Biroraumen: 30 dB

- Wohnungen: 35 dB

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthaltsrdumen, die den oberen
Gebaudeabschluss bilden, sowie von Dachern und Dachschragen von ausgebauten
Dachraumen zu erfillen.

C. Festsetzungen zur Grinordnung

1. Anpflanzen von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangener 600 gm Grundstiicksflache mindestens ein
hochstammiger Einzelbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Verwendet werden
diarfen nur heimische standortgerechte Laubgehdlze (Stammumfang mindestens 16 -

18 cm) oder Obstgehdlze. Im Kronenbereich eines jeden Laubbaumes ist eine
Vegetationsflache von mindestens 9 gm vorzuhalten und dauerhaft zu begrinen.

Artenvorschlage:

Hochstamm - Obstbaume - mdglichst alte, robuste Sorten
Rotdorn (Crateagus in Sorten)

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

2. Einfriedungen (8§ 92 LBO/ § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 20 BauGB)

Um die Eingriffsfolgen fir den Naturhaushalt auszugleichen, sind als Einfriedung des
Baugrundstlcks zur offentlichen Verkehrsflache sowie an den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten nur lebende Laubgeholzhecken zulassig. Offnungen fur
Durchgéange und Zufahrten sind méglich. Grundstlicksseitig sind dahinter Zaune zulassig.
Die Heckenhéhe hat mindestens der Zaunhdhe zu entsprechen.

Fir lebende Hecken werden folgende Arten vorgeschlagen:

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Weildorn (Crataegus monogyna).
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D. Festsetzungen nach 8§ 92 Abs. 1LBO
1. Geb&udehdhen
11 Sockelhthe

Die Sockelhdhe (Oberkante Erdgeschof3fuRboden) darf max. 0,50 m - gemessen ab
Oberkante der GFL-Flache vor dem Baugrundstlck - betragen.

1.2 Traufhdhe

Mit Ausnahme der Traufen von Dachgauben, Zwerchgiebeln und Krippelwalmen darf die
Traufhdhe bei zweigeschossigen Gebauden das MalRR von 6,00 m nicht Uberschreiten. Als
Traufhéhe gilt das Mafl? zwischen Oberkante der angrenzenden GFL-Flache (unterer
Bezugspunkt) und dem Schnittpunkt (liegt in 0,30 m Entfernung von der Gebaudewand)
zwischen Unterkante des Dachiberstandes und der Oberflache der Dachhaut (oberer
Bezugspunkt).

1.3 Gebaudehodhe

Die Gebaudehdhe (Firsth6he) darf max. 12,50 m - gemessen ab Oberkante der GFL-Flache
vor dem Baugrundstiick - betragen.

2. Déacher der Hauptgebaude
Die Dacher der Hauptgeb&ude sind mit 25 - 45 Grad Dachneigung auszufuhren.

Bei Gebaudeteilen bis maximal 20 % der Gebaudegrundflache sind andere Dachneigungen
zulassig.

Geneigte Dacher sind mit roten, rotbraunen, braunen oder anthrazitfarbenen Pfannen zu
decken. Ebenfalls zulassig sind extensiv begriinte Dacher, Sonnenkollektoren und
Glasdéacher.

3. Fassaden

Die AuRRenhaut der Hauptgebaude ist in rotem bis rotbraunem Verblendmauerwerk
auszufuhren. Fassadenteile wie Giebeldreiecke, Fensterstiirze oder -briistungen kénnen
mit anderen Materialien (z. B. Holz oder schiefer&hnlichen Materialien) verkleidet werden.
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