26. Anderung des Flachennutzungsplan

FUR DIE TEILFLACHEN

A - ,sudlich der Gemeindegrenze
GroR3-Nordende, 6stlich des
Flurstickes 83/ 23, nordlich der
Bebauung Langenhof und westlich der
Bebauung der StraRe Lohe der Flur 4*
B - ,0stlich des Friedhofes, nordlich
der Bebauung an der Hochfeldstral3e,
sudlich der Waldflache ( Flurstiick 40/
2 der Flur 7 ) und westlich der
Kassbeerentwiete”

C - ,westlich der Bebauung Am
Steinberg / Birkenstieg, sidlich des
Birkenstieges, ¢stlich der Waldflache
und ndrdlich des Flurstiickes 340/ 118
der Flur 7¢
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1.0 LAGE, BESCHREIBUNG DER ANDERUNGSBEREICHE
Die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Uetersen beinhaltet drei Teilflachen, A, B und
C, die sich in raumlicher Distanz zueinander befinden.

ALLGEMEIN
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Die 26. Anderung des Flachennutzungsplanes soll
zeitlich vor der geplanten Gesamt-Neufassung des

Flachen-nutzungsplanes erfolgen, da das Verfahren
der Bauleitplanung einschlief3lich Gleichstellung des
Landschaftsplanes einen umfangreichen Zeitrahmen
in Anspruch nehmen wird.

Im vorliegenden Fall sind jedoch zeitlich kurzfristige
Malnahmen umzusetzen, so dass die Planungen
vorgezogen werden muissen. Eine Abstimmung mit
den Zielen der gesamten Entwicklung Uetersens ist
erfolgt, die hier dargestellte Entwicklung entspricht
den Planungszielen der Gemeinde und wird in die
Neufassung von Flachennutzungsplan und
Landschaftsplan bernommen.

Der ca. 13.300 m2 groRe Anderungsbereich der
Teilflache ,A" liegt im Nordwesten des Stadtgebietes,
westlich der BundesstralRe B 431 (Lohe), sowie
ndrdlich der Bebauung der Stral3e Langenhof, 6stlich



TEILFLACHE B

TEILFLACHE C

einer landwirtschaftlichen Flache und grenzt im
Norden an die Gemeindegrenze zur
Nachbargemeinde Grol3 Nordende.

Bei der Flache ,A* handelt es sich gemal gtiltigem
Flachennutzungsplan (gemeinsamer
Flachennutzungs-plan Uetersen / Tornesch /
Moorrege / Heidgraben) um eine landwirtschatftliche
Flache, die sich Richtung Westen an eine bestehende
Mischbauflache anschlief3t.

Die Mischbauflache orientiert sich an den
StralRenverlauf der B 431 in einer Tiefe von ca. 30 m.
Im Suden grenzt ein Reines Wohngebiet an, mit einer
Bebauung entlang der Stral3e Langenhof.

Im Norden liegt die Teilflache A direkt an der
Gemeindegrenze Grol3 Nordende, wo ebenfalls eine
StralRenrandbebauung vorhanden ist und wo sich in
westlicher Richtung landwirtschaftliche Flachen
befinden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Uetersen ist die
Flache wie oben beschrieben dargestellt, soll jedoch
in ein allgemeines Wohngebiet geandert werden.

Der Landschaftsplan der Stadt Uetersen sieht diesen
Bereich bereits als Siedlungsflache vor, mit dem
Hinweis, dass dort noch landwirtschaftliche Nutzung
stattfindet. Diese Nutzung soll jedoch zukuiinftig
eingestellt werden.

Die Teilflache ,B* hat eine Flachengrol3e insgesamt
von ca. 15.700 m2 und liegt nordlich der
Hochfeldstral3e, Ostlich des Friedhofes, westlich der
Kassbeerentwiete und sudlich des Parkplatzes am
Friedhofsseiten-eingang.

Im Osten wird das Plangebiet begrenzt durch land-
wirtschaftliche Flachen, mit Baumschulnutzung,
wahrend sich im Norden Wald- und Biotopflachen
anschlief3en.

Die Teilflache ,B* ist im giltigen Flachennutzungsplan
der Stadt Uetersen als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Uetersen sieht den
Bereich als Brachflache in Verbindung mit
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Erhaltung der Landschaft vor.

Die Flache ist seit geraumer Zeit nicht genutzt worden,
weil die dort ansassige Baumschule nicht mehr
betrieben wurde.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Uetersen ist die
Flache wie oben beschrieben dargestellt, soll jedoch
nun als Wohnbauflache entwickelt werden, da die
ErschlieBung dieser Flachen im Norden der
Hochfeldstral3e im Gesamt-Entwicklungskonzept der
Stadt eine grofl3e Bedeutung haben und weil die sich
nach Norden anschlieBenden Flachen durch
Landschaftsschutzgebietsfestlegungen und durch den
regionalen Griinzug des Regionalplanes fur den
Planungsraum | als Ortsrand und Begrenzung der
Entwicklungsflachen darstellen.

Die Teilflache ,C* hat eine Flachengrol3e insgesamt



von ca. 1.500 m2 und liegt westlich des
Pracherdammes, sudlich des Birkenstiegs und
norddstlich der bestehenden Waldflache.

Die Teilflache ,,C* ist im gultigen Flachennutzungsplan
der Stadt Uetersen als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Der Landschaftsplan der Stadt Uetersen sieht den
Bereich als Flache mit einer Gehdlzgruppe vor.

Die Flache ist seit geraumer Zeit als Gartenflache des
angrenzenden Nachbars genutzt worden, und befindet
sich im Eigentum der Stadt Uetersen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Uetersen ist die
Flache wie oben beschrieben dargestellt, soll jedoch
nun als Wohnbauflache entwickelt werden, um eine
Bebauung mit zwei Wohneinheiten zu ermdglichen.

2.0 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

TEILFLACHE A

TEILFLACHE B

Die Teilflache ,A*“ soll im Rahmen der 26. Anderung
des Flachennutzungsplanes von landwirtschaftlicher
Flache geandert werden in ein ,Allgemeines
Wohngebiet* gemal § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Geplant ist die ErschlieRung eines neuen
Wohngebietes entweder Uber die vorhandene Zufahrt
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 oder
uber eine neu zu errichtende Trasse, die liber das
Gemeindegebiet Grol3 Nordende gefiihrt wird. Geplant
ist die Entwicklung von zwei Mehrfamilienh&usern
sowie Einzel- und Doppelhdusern in einem
allgemeinen Wohngebiet, insgesamt sind maximal 30
Wohneinheiten vorgesehen.

Der vorhandene Baumbestand soll erhalten bleiben
und wird Bestandteil des Konzeptes, das in den
aufzustellenden Bebauungsplan integriert wird.

Fur das Gebiet soll ein weiterer vorhabenbezogener
Bebauungsplan realisiert werden, der im
Parallelverfahren fur das Plangebiet aufgestellt
werden kann, und der sich aus der 26. Anderung des
Flachen-nutzungsplanes fir die Teilflache A
entwickeln soll.

Der bereits bestehende vorhabenbezogene
Bebauungs-plan Nr. 2 soll an den neu zu erstellenden
B-Plan angegliedert werden.

In der Begriindung zum VEP 2 (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) ist der Hinweis enthalten, dass der
Flachennutzungsplan fur die dort entwickelte Flache
gemal’ 8§ 7 Abs. BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst werden soll, was mit dieser Anderung
gleichzeitig erfolgt ist.

Die damaligen Nutzungskonflikte zwischen
Wohnbebauung und landwirtschaftlichem Betrieb
werden zukuinftig nicht mehr bestehen.

Die Teilflache ,B* soll im Rahmen der 26. Anderung
des Flachennutzungsplanes von landwirtschaftlicher
Flache geandert werden in ein ,Reines Wohngebiet*
gemal} § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Geplant ist die Erschliel3ung eines neuen
Wohngebietes Uber die vorhandene Stral3e dstlich des



TEILFLACHE C

Friedhofes, die entsprechend den Anforderungen
verbreitert wird und die private Stichstral3en fur die
Grundstlicke in zweiter und dritter Reihe erhalten wird.
Geplant ist die Entwicklung von Einzel- und Doppel-
hausern in einem Reinen Wohngebiet, insgesamt sind
maximal 28 Wohneinheiten vorgesehen.

Der vorhandene Baumbestand soll erhalten bleiben
und wird Bestandteil des Konzeptes, das in den
aufzustellenden Bebauungsplan integriert wird.

Fur das Gebiet soll ein weiterer Bebauungsplan
realisiert werden, der im Parallelverfahren fur das
Plangebiet aufgestellt werden kann, und der sich aus
der 26. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die
Teilflache B entwickeln soll.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist
erforderlich, um die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die Umsetzung der Planungsziele zu schaffen.
Die Teilflache ,C“ soll im Rahmen der 26. Anderung
des Flachennutzungsplanes von landwirtschaftlicher
Flache geandert werden in ein ,Reines Wohngebiet*
gemal § 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Geplant ist die Entwicklung von maximal zwei
Wohngebauden (Doppelhauser) in einem Reinen
Wohngebiet, die ErschlieBung ist bereits vorhanden
und Bestandteil der Stral3e Birkenstieg.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist
erforderlich, um die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die Bebauung der stadtischen Grundsttcksflache
zu schaffen.

Die Flache soll an private Bauherren verauf3ert
werden, die im Rahmen der Festsetzungen eines
noch zu erstellenden Bebauungsplanes maximal zwei
Wohngebaude errichten kénnen.

3.0 STADTEBAULICHE MASSNAHMEN

TEILFLACHE A

TEILFLACHE B

Aus dem Planungsziel ,Entwicklung von Wohnbau-
flachen® ergibt sich die Darstellung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes* gemal § 4 BauNVO fir den
Geltungsbereich der Flache ,A".

Die geplanten 30 neuen Wohneinheiten sind
Bestandteil der Stadtentwicklungsplanung und sind
von den Planern im Rahmen der Ortsentwicklung als
vorrangig eingestuft worden.

Grundlage fir die geplante Bebauung mit zwei
Mehrfamilienhdusern, Einzel- und Doppelhausern soll
eine gute Flachenausnutzung sein, so dass eine
zweigeschossige Bauweise und eine Ausnutzung der
Grundflachenzahl bis zur Maximalgrenze von 0,4 bei
Allgemeinen Wohngebieten vorgesehen wird.

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze sind von der Stadt
Uetersen mit einer Zahl von 2 Stellplatzen pro
Wohneinheit fir das gesamte Quatrtier festgelegt
worden.

Der Nachweis wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gefuhrt.

Aus dem oben beschriebenen Planungsziel, im
Bereich 6stlich des Friedhofes eine Wohnbebauung,
bestehend aus ca. 28 Wohneinheiten (Einzel- und
Doppelhauser) zu ermdéglichen, ergibt sich die



TEILFLACHE C

4.0 ERSCHLIESSUNG,; VER-
TEILFLACHE A

STROM-, WASSER-, UND
GASVERSORGUNG

MULLABFUHR

ENTWASSERUNG

Erweiterung der bereits bestehenden Wohnbauflache
nordlich der Hochfeldstral3e, um eine Flache von
15.700 m2.

Vorgesehen ist eine eingeschossige Bauweise und
eine mittlere Ausnutzung mit einer GRZ von 0,3, sowie
einer durchschnittlichen Grundstticksgrof3e von 550 —
700 m? fur Einzelhausbebauung und einer minimalen
Grundsticksgrol3e von 280 m2 fir Doppelhauser.

Der Ubergang der Wohnsiedlung zum
Landschaftsraum wird durch eine intensive
Eingrinung des Quartiers gestaltet und soll einen
Ortsrand in Richtung Norden bilden.

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze sind auch hier von
der Stadt Uetersen mit einer Zahl von 2 Stellplatzen
pro Wohneinheit fir das gesamte Quatrtier festgelegt
worden.

Der Nachweis wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung gefihrt.

Die Teilflache ,,C*" ist eingebettet in eine bereits
entwickelte Wohnbebauung im Bereich des
Birkenstieges und rundet das Quartier im Norden ab,
so dass sich eine erganzende Bebauung von maximal
zwei Wohngebauden ergeben kann.

Aufgrund der vorhandenen Struktur in diesem Ortsteil
kann eine zweigeschossige Bauweise festgesetzt
werden, mit einer Hohenbegrenzung der Gebéaude.
Die Ausnutzung orientiert sich an der umgebenden
Bebauung und liegt im Bereich 0,3 (GRZ).

Die erforderlichen Kfz.-Stellplatze werden auf den
Baugrundstticken nachgewiesen.

Zur nordlich angrenzenden Waldflache wird der
erforderliche Abstand einzuhalten sein.

UND ENTSORGUNG; VERKEHR

Die Strom- und Wasserversorgung sowie die
Versorgung mit Erdgas fir die Teilflache A erfolgt
durch Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes
im Bereich der Straf3e Lohe bzw. der Stichstral3e des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2. Die
notwendigen Versor-gungseinrichtungen werden im
Plangebiet durch den Versorgungstrager hergestellt.
Versorgungstrager ist die E.ON Hanse AG.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises
Pinneberg Uber die Abfallbeseitigung. Die Standplatze
fur Abfallbehélter sind an geeigneter Stelle auf den
Baugrundstticken vorzusehen.

Die Hauptverkehrsflachen im Plangebiet kbnnen von
der Mullabfuhr uneingeschrankt befahren werden, da
der Wendeplatz einen entsprechenden Durchmesser
erhalten wird.

Die Entwésserung des Plangebiets ,A“ ist im
Trennsystem vorgesehen mit Anschluss an die
vorhandenen Sammelleitungen in der neuen
ErschlieBungsstrale.

Im Plangebiet wird es angestrebt, moglichst viel
Oberflachenwasser auf eigenen Grundstiicken zu
versickern, entsprechende Regelungen wird der
Bebauungsplan enthalten. Ein Uberlauf von den
Muldenversickerungssystemen wird in den



VERKEHR

TEILFLACHE B

STROM-, WASSER-, UND
GASVERSORGUNG

MULLABFUHR

VERKEHR

TEILFLACHE C

STROM-, WASSER-, UND
GASVERSORGUNG

MULLABFUHR

ENTWASSERUNG

VERKEHR

angrenzenden Teich geleitet.

Das Quartier wird Uber die bereits vorhandene Stral3e
direkt von der Stral3e Lohe im Bereich des VEP 2
erschlossen oder als zweite Moglichkeit Uber eine
Zuwegung im westlichen Bereich, die tiber das
Gemeindegebiet Grol3 Nordende gefiihrt wird.

Die Strom- und Wasserversorgung sowie die
Versorgung mit Erdgas fir die Teilflache B erfolgt
durch Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes
im Bereich der HochfeldstralRe. Versorgungstrager ist
die E.ON Hanse AG.

Die Millabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises
Pinneberg Uber die Abfallbeseitigung. Die Standplatze
fur Abfallbehélter werden im Bereich der
ZufahrtsstralRe Ostlich des Friedhofes eingeplant.

Die Entwéasserung des Plangebiets ,B“ ist im
Trennsystem vorgesehen mit Anschluss an die
vorhandenen Sammelleitungen im Bereich der
Hochfeldstral3e. Das Oberflachenwasser wird
teilweise Uber ein neues Regensiel in Vorfluter
Richtung Norden abgefihrt und teilweise versickert,
soweit die Bodenverhaltnisse dieses zulassen.

Die Schmutzwasserentsorgung wird durch das
Leitungsnetz der Stadt Uetersen dem Klarwerk
Hetlingen des Abwasserzweckverbandes Pinneberg
zugeleitet.

Die verkehrliche Erschliel3ung der Teilflache B erfolgt
uber die bestehende Stichstral3e zur Hochfeldstral3e,
die 6stlich des vorhandenen Friedhofes vorbei geftihrt
wird, dann ca. 100 m Richtung Norden verlauft und in
einem Wendeplatz endet. Die erforderlichen Kfz-
Parkplatze werden in diesem Bereich ebenfalls
nachgewiesen.

Die Strom- und Wasserversorgung sowie die
Versorgung mit Erdgas fur die Teilflache C erfolgt
durch Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes
im Bereich der Stral3e Birkenstieg. Versorgungstrager
ist die E.ON Hanse AG.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises
Pinneberg Uber die Abfallbeseitigung. Die Standplatze
fur Abfallbehalter werden im Bereich des
Wendeplatzes eingeplant.

Die Entwésserung des Plangebiets ,C* ist im
Trennsystem vorgesehen mit Anschluss an die
vorhandenen Sammelleitungen im Bereich der Stral3e
Birkenstieg. Das Oberflachenwasser wird Uber
Muldensysteme versickert, soweit die
Bodenverhaltnisse dieses zulassen.

Die Schmutzwasserentsorgung wird durch das
Leitungsnetz der Stadt Uetersen dem Klarwerk
Hetlingen des Abwasserzweckverbandes Pinneberg
zugeleitet.

Die verkehrliche ErschlieBung der Teilflache C erfolgt
Uber die bestehende StralRe Birkenstieg im Bereich
des Wendeplatzes.

5.0 NATUR UND LANDSCHAFT, EINGRIFFSREGELUNG

EINGRIFFSREGELUNG -
ALLGEMEIN

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur



TEILFLACHE A

TEILFLACHE B

TEILFLACHE C

und Landschaft zu erwarten, ist Giber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleit-
planverfahren zu entscheiden. (§ 8a
Bundesnaturschutz-gesetz)

Dazu gehort auch, dass die zu erwartenden
Beeintrachti-gungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes, soweit
wie mdglich, im Plangebiet selbst gemindert,
ausgeglichen oder ersetzt werden.

Zu der Entscheidung tber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Abwagung gehdren auch Darstellungen, die der
Minderung, dem Ausgleich oder dem Ersatz dienen.
Der Landschaftsplan der Stadt Uetersen stellt fir den
Geltungsbereich A eine Siedlungsflache dar.

Fur die Flache A ist ein separater Griinordnungsplan
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
erforderlich.

Fur die Flache B ist im Landschaftsplan eine
landwirtschaftliche Flache ( Baumschulnutzung)
darge-stellt. Der Landschaftsplan wird bei der
nachsten Aktualisierung angepasst.

Die Bilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs wird
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in Form
einer Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung vorgenommen.
Die Flache C wird im Landschaftsplan als Waldflache
dargestellt. Bei der Umwandlung in eine
Wohnbauflache wird eine Ersatzaufforstung auf einer
stadtischen Flache im Nord-Osten des
Gemeindegebietes durchgefihrt.

6.0 ALTLASTEN, ABLAGERUNGEN

ALLGEMEIN

7.0 SCHALLSCHUTZ
TEILFLACHE A

TEILFLACHE B

TEILFLACHE C

Altlasten oder Ablagerungen sind in den Flachen A, B
und C nicht bekannt. Sollten sich im Zuge der
geplanten Baumalnahmen Auffalligkeiten im
Untergrund herausstellen, ist die Bodenschutz- und
die Wasserbehdrde des Kreises Pinneberg zu
beteiligen.

Die fachgerechte Lagerung bzw. Entsorgung ist zu
gewahrleisten.

Im Geltungsbereich der Flache A sind keine Schall-
beeintrachtigungen zu erwarten, so dass MalRnahmen
nicht erforderlich sind.

Die Flache B befindet sich am nérdlichen Stadtrand
und es liegen keine Schallbeeintrachtigungen vor.

Die Flache C liegt im Bereich eines bestehenden
Wohngebietes, in dem die Schallemissionen unter den
zulassigen Orientierungswerten liegen.

8.0 STADTEBAULICHE WERTE

Teilflache A / Bestand || Flachengréi3e Zuwachs WE Summen

Gesamtflache

13300,00 [m? 13300,00




davon

landwirtschatftl. Flache 13300,00 [m?2

Teilflache A / Planung

Gesamtflache 13300,00 [m?2

davon

C\','gﬁr:gee'gi‘: 13300,00 [m2 30 WE 13300,00
Teilflache B / Bestand | Flachengroile

Gesamtflache 15700,00 [m?2 15700,00
davon

Baumschulflache 5

(La.Wi.) 15700,00 [m

Teilflache B / Planung

Gesamtflache 15700,00 [m?2 15700,00
davon

Allgemeines )

Wohngebiet 15700,00 [m 28 WE

Teilflache C / Bestand | Flachengroile

Gesamtflache 1500,00 m2 1500,00
davon

landwirtschatftl.

Flache/Wald 1500,00 jm*

Teilflache C / Planung

Gesamtflache 1500,00 m2 1500,00
davon

Allgemeines 1500,00  [m? 4 WE

Wohngebiet




